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OT BROTHEN/MICHALKEN
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Stadt Hoyerswerda
1. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 Brothen
"Neue Strabe (BA I und III)", OT Brothen/Michalken nach § 13 BauGB (August 2002)

1. Anlass der Anderung

Der Bebauungsplan Bréthen Nr. 3 "Neue Strae (BA I'und III)" im Ortsteil
Brothen/Michalken ist mit dem Bescheid der hoheren Verwaltungsbehorde
vom 09.05.1994 genehmigt. Die 6ffentliche Bekanntmachung der Geneh-
migung gemaB § 12 BauGB erfolgte am 13.07.1994 im Amtsblatt Nr. 94 der
Stadt Hoyerswerda.

Aufgrund von Rechtsméngeln in den vorangegangenen Anderungsverfahren
wird die erneute Anderung zum Anlass genommen, Verfahrensfehler zu be-
seitigen. Mit der vorliegenden 1. vereinfachten Anderung des Bebauungs-
planes "Neue StraBe (BA I und III)" werden beide Inhalte kombiniert darge-
legt und begrindet.

Der Bebauungsplan dient im Allgemeinen der geordneten Bebauung des
Gebietes. Der hier zu 4ndernde Bebauungsplan sieht jedoch Festsetzungen
vor, die sich im Verlauf der Realisierung als zu restriktiv erwiesen haben.
Die zu groBe Regelungsdichte zum Ortsbild ergab Einschrankungen fur die
Biirger, die unter Berufung auf den Artikel 14 des Grundgesetzes nicht ak-
zeptiert wiirden.

Es sind vor allem Gestaltungsfestsetzungen enthalten, die einer zu starken
Einengung der Baumoéglichkeiten gefiihrt hat. Die ziigige Vermarktung des
Baugebietes als stiadtebaulich gewiinschter Eigenheimstandort wird dadurch
geféhrdet.

Seit Beginn der Bautatigkeit im Bereich des Bebauungsgebietes gab es aus
diesen Griinden verschiedene Befreiungsantrige, die im Sinne keine unbilli-
ge Harte einzutragen auch genehmigt worden sind.

Dabei sollen jedoch die Grundsitze der vorgegebenen stadtebaulichen Ord-
nung nicht in Frage gestellt werden. Die ortstypischen Bebauungsformen
sind im Interesse einer Harmonie zwischen baulichem Bestand und Neu-
bauwiinschen so zu modellieren, dass eine Uberformung der vorhandenen
Ortstypik ausgeschlossen werden kann. Gleichzeitig soll der Gestaltungs-
spielraum der Bauwilligen verniinftig gelockert werden.

Der benachbarte und im Verfahren befindliche Bebauungsplan "Neue Strafie
(BA II)" weist bereits Festsetzungen aus, die mit der vorliegenden 2. Ver-
einfachten Anderung auch fiir den BA Tund III gelten sollen. Somit wird
der bauliche Zusammenhang beider nebeneinander liegender Baugebiete
weiterhin deutlich.
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Stadt Hoyerswerda
1. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 Bréthen
"Neue Strafe (BA I und III)", OT Brothen/Michalken nach § 13 BauGB (August 2002)

2.

Inhalt der Anderung

Folgende Punkte von Teil B — Festsetzungen durch Text — des o. g. Bebau-
ungsplanes sollen gedndert werden:

Pkt. 2.1.0
Die OKFF-EG darf max. bis 0,75 m tber der Straen- oder Gehwegkan-
te (6ffentliche Verkehrsflache) liegen.

Neuer Pkt. 2.3.0.

Stellung der Gebiude

giebel- oder traufstandig zur Stral3e, einheitliche Gebaudestidndigkeit an
der zugeordneten StraBenfront ist vorzusehen,

Eckgrundstiicke bilden die Ausnahme zu vorgenannten Festsetzungen.

Neuer Punkt 2.4.0.

Firsthohe

Gebaude max. bis 9,00 m Hohe sind zulédssig.

Traufh6he max. bis 4,50 m Hohe ist zulassig.

Als Traufthohe wird die Schnittlinie zwischen Ebene der Dachhaut und

der Fassade bestimmt (s. Skizze).

B héh %
czuesone Off. Verkehrs-

flache

Pkt. 3.1.0.

Dachform

Zuléssig sind Sattel- und gegeneinander geneigte Pultddcher sowie
Walmdcdcher.

Bei Garagen auch Pultdécher.

Pkt. 3.2.0.

Dachneigung

Die zulédssige Dachneigung betragt 40°+5°.

Bei Garagen und Nebengebduden betragt die zuldssige Dachneigung
22° bis 45°.
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Stadt Hoyerswerda
1. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 Bréthen
"Neue Strabbe (BA Iund I1I)", OT Brothen/Michalken nach § 13 BauGB (August 2002)

* Pkt 341
Die Gesamtlange der Gaupen einer Dachseite darf ein Halb der Firstlian-
ge nicht tberschreiten. '

= Pkt 3.6.0.
Dieser Punkt entfillt komplett.

= Pkt 3.7.0.
Dachiiberstinde
Dachtiberstande am Ortgang sind bis max. 30 cm und an der Traufe
max. 50 cm zuléssig.

= Pkt 82.0.
zugelassen sind

fir AuBenwénde:

o Holz

o Geputztes oder geschlammtes Mauerwerk
o Naturstein- oder Klinkermauerwerk

o (Glas

o Klinkersteinverblendung

fiir Farbgebung:
o Gebrochene, erdgebundene oder gebrochene weille Farben

fur Sockel- und Stiitzmauern:
o Natursteinverblendung und Putz

3. Auswirkungen

Mit der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes werden die Vor-
stellungen zum Bebauungsplangebiet der urspriinglichen 1. Anderung
rechtswirksam.

Generell bertihren die unter Punkt 2 genannten Anderungen bzw. Ergénzun-
gen nicht die Grundzige der Planung. Sie sind den heutigen 6rtlichen Erfor-
dernissen angepasst. Die geordnete stidtebauliche Entwicklung bleibt erhal-
ten.
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